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Abstract 

Title Home Owning Promotion for Low to Moderate Income (LMI) Earners in 
order to Reduce Social Inequality 

Field Economics     
Name Mr.PrasertTaedullayasatitCourseNDCClass61  
 The objective of this research is to study #Home Owning Promotion for Low to 
Moderate Income (LMI) Earners in order to Reduce Social Inequality as a part of National 
Strategy/ to analyze and find the guideline of the promotion aiming not only to Reduce Social 
Inequality but also for national economic development. 
 The qualitative research has been conducted using reference information from 
diverse agencies e.g. National Housing Authority, Government Housing Bank, Ministry of 
Natural Resources and Environment as well as medias and publishers. The in-depth interview had 
been conducted to 3 academic specialist and veterans; 1.Mr. SurachaiDanaitangtrakul, Chairman 
of the Board of Directors of Government Housing Bank (GHB) 2.  Dr. VichaiViratkapan, deputy 
director of the Real Estate Information Center (REIC) at Government Housing Bank 3.  Associate 
Prof. NiputhJitprasonk, Instructor of Real Estate Department, Thammasat University. 
 The study has found the guideline of home owning promotion for LMI earners still 
principally requires government promotion mechanism including budget, procedure, law and 
regulations etc., in order to convince cooperation and supports from the Private sector. 
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 �����!"��������������  	6 788�-7845    7� 
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���-�K)��M�� (��) 
#��� 

)��M���
� 
G-~ C��� �%-,�����!��(��	��������2�$��ก��$��������$��	6    
 788�-784�       7� 
G-8 ��	�����,�����,�,�������2����������(�� ��    
 ���(�ก�����+�2��	������ 2�ก����.��������
�   7� 
G-4 ����%��,��%"��&$�����       7� 
G-� ����$���.������F�%�����!"��%"��&$�����	�$��� �$     
 �%"�% LTV 2�� LTV ��������!"� Top-up ��������&�   G� 
G-� กHก������ � �������,��)����!�����ก�����+� ��,� +.�. 7884 G~ 
G-� 2)�)��ก.� ��ก�����	��:���@�%"�������%"����.�2�ก	���C�   
 ����กHก������� �������,��)����!�����ก�����+� ��,� +.�. 7884 G8 
~-5  C�+��������%"��&$�����ก�����+�2��	������	6 788�-7845 ~� 
~-7  C�+��������%"��&$�����ก�����+�2��	������ 	6 788�-7845 ~� 
~-G  C�+��������%"��&$������$����� ����.�����&���(�������%"��&$�����   
  : ��%��� �$, C&�กz�, (��2ก$�, �����, ��(��( ��� F$)2�������%  ~� 
 ~-~  C�+��������%"��&$������$����� ��� �&�,$������%"��&$�����    
   : ��%��� �$, C&�กz�, (��2ก$�, �����, ��(��( ��� F$)2�������%   8� 
 ~-8 (���.�ก��2��)�ก������ก��A!-��%"��&$�����(��)&��%����������   
   �*�	��ก���        85 
~-4 �&�,$���������@�����@�������,��".�ก�$� 7 �������	6 7884  87 
 ~-� �&�,$���������@�����@�������,��".�ก�$� 7 �������	6 788�  87 
~-� �&�,$���������@�����@�������,��".�ก�$� 7 �������	6 788�  8G 
~-� �&�,$���������@�����@�������,��".�ก�$� 7 �������	6 788�  8G 
~-5� �&�,$���������@�����@�������,��".�ก�$� 7 �������	6 784�  8~ 
~-55 �&�,$���������@�����@�������,��".�ก�$� 7 �������	6 7845  8~ 
~-57 �&�,$�����,��:�����%���������,��".�ก�$� 7 �������	6 7884  88 
 ~-5G �&�,$�����,��:�����%���������,��".�ก�$� 7 �������	6 788�  88 



� 
 

���-�K)��M�� (��) 
#��� 

)��M���
� 
 ~-5~ �&�,$�����,��:�����%���������,��".�ก�$� 7 �������	6 788�  84 
 ~-58 �&�,$�����,��:�����%���������,��".�ก�$� 7 �������	6 788�  84 
 ~-54 �&�,$�����,��:�����%���������,��".�ก�$� 7 �������	6 784�  8� 
 ~-5� �&�,$�����,��:�����%���������,��".�ก�$� 7 �������	6 7845  8� 
 ~-5� �&�,$�����������%"���������2���������,��".�ก�$� 7 �������	6 7884 8� 
 ~-5� �&�,$�����������%"���������2���������,��".�ก�$� 7 �������	6 788� 8� 
 ~-7� �&�,$�����������%"���������2���������,��".�ก�$� 7 �������	6 788� 8� 
 ~-75 �&�,$�����������%"���������2���������,��".�ก�$� 7 �������	6 788� 8� 
 ~-77 �&�,$�����������%"���������2���������,��".�ก�$� 7 �������	6 784� 4� 
 ~-7G �&�,$�����������%"���������2���������,��".�ก�$� 7 �������	6 7845 4� 
 ~-7~ �&�,$�������������������,��".�ก�$� 7 �������	6 7884  45 
 ~-78 �&�,$�������������������,��".�ก�$� 7 �������	6 788�  45 
 ~-74 �&�,$�������������������,��".�ก�$� 7 �������	6 788�  47 
 ~-7� �&�,$�������������������,��".�ก�$� 7 �������	6 788�  47 
 ~-7� �&�,$�������������������,��".�ก�$� 7 �������	6 784�  4G 
 ~-7� �&�,$�������������������,��".�ก�$� 7 �������	6 7845  4G 
 ~-G� ����%��,� ������� �$������ ��ก�����+�2��	������   4~ 
 ~-G5 �����(������(������%��,� ������� �$������ ��ก�����+2��	������  
   �	�%����%���$����%��ก��(��	6�%-ก��	6ก$�� ��� (YoY)   4~ 
~-G7 ����%��,�����2������ �$������ ��ก�����+�2��	������  48 
 ~-GG �����(������(������%��,�����2������ �$������ ��ก�����+�   
   2��	������ �	�%����%���$����%��ก��(��	6�%-ก��	6ก$�� ��� (YoY) 48 

~-G~ ,$�����$��:,$�)$������ ,$�������� 2��,$�(���%+�.� ���    
   ก������%���(��	������      4� 
 ~-G8 C�+��������%"��&$�����ก�����+�2��	������      
   �.�����&���(�������%"��&$����� 2�ก����������,�   �� 
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���-�K)��M�� (��) 
#��� 

)��M���
�  

 ~-G4 ก��กก���$������ก���%����(��)&��%�����������*�	��ก���  �7 
 ~-G� �.�2 �$�:,��ก����กA@�&� (Mixed-use) (���� F$��ก�����+��-���  
    �%"���	���.�ก�����$��	6 784��7848     �~ 
 ~-G� �&�,$�����:���+!"�A!-���,�����(������$������    �� 
 ~-G� �&�,$�����:����ก�$�������+!"�A!-���,��������    �� 
~-~� �&�,$�����:���+!"�A!-����� �������+�@2�$����	�����(��)&�A!-�   
   	������%"�%�&�,$�����:���+!"�A!-����� �������+�@����&���� 4 	����� �� 
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!%�+�-��!%��� 

M�/���� 
ก��.  �$�����ก ก���ก���:����ก������ 
ก��.  �$�����ก ก���ก���:����������ก������ 
3	�.  �$�����ก 3��,��2 $�	�������� 
+.�.�.  �$���ก��ก +�������FF��� 
�	�.  �$���ก��ก ��,@ก�	ก,����$��������"� 

M�/�������'��� 
BOI  �$�����ก Board of Investment 
CBD  �$���ก��ก  Central Business District 
DSR  �$�����ก Debt Service Ratio  
EHIA  �$�����ก Environmental and Health Impact Assessment 
EIA  �$�����ก Environmental Impact Assessment 
FAR  �$���ก��ก Floor Area Ratio 
IEE  �$�����ก Initial Environmental Examination  
LTV  �$�����ก Loan to Value 
MLR  �$�����ก Minimum Loan Rate 
MRR  �$�����ก Minimum Retail Rate 
NPL  �$�����ก Non-Performing Loan 
OSR  �$�����ก Open Space Ratio 
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!%�+�-��!%��� 

M�/���� 
ก��.  �$�����ก ก���ก���:����ก������ 
ก��.  �$�����ก ก���ก���:����������ก������ 
3	�.  �$�����ก 3��,��2 $�	�������� 
+.�.�.  �$���ก��ก +�������FF��� 
�	�.  �$���ก��ก ��,@ก�	ก,����$��������"� 

M�/�������'��� 
BOI  �$�����ก Board of Investment 
CBD  �$���ก��ก  Central Business District 
DSR  �$�����ก Debt Service Ratio  
EHIA  �$�����ก Environmental and Health Impact Assessment 
EIA  �$�����ก Environmental Impact Assessment 
FAR  �$���ก��ก Floor Area Ratio 
IEE  �$�����ก Initial Environmental Examination  
LTV  �$�����ก Loan to Value 
MLR  �$�����ก Minimum Loan Rate 
MRR  �$�����ก Minimum Retail Rate 
NPL  �$�����ก Non-Performing Loan 
OSR  �$�����ก Open Space Ratio 
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 ก������ก	
�����ก�������������	����������������������������ก�� !"��
#�����$#�%������&��'ก(����(�$	( ��	ก!)#��������$���������������������ก*+(������������
��	 ��	�
�*�(#������!,�ก�
� ������� ����$��ก-$���������&��'ก(����(�����������  �%(��&!���
������-����ก��&!	�
����������+���#.�������*�'�/��#�����$�� �%(��&!�&0���������*&���&�
�0ก1���&!������� 2���������+��	(��ก����(��3�ก�������������4������!��� : ก����������
ก���������%����!��#.�/������/���%(�����$	(�(��60�#��ก��� � ����	������������,
�����!���7 
� ������&��0ก1���������*�ก����������ก���������%����!��#.�/������/���%(�����$	(�(��60�#��
ก��� ��ก&�ก� ����	������������,
�����!�����(� �!��ก����������60�ก�� !"����))���18ก�&/��
#�������ก	(�� 

����������
����ก	��!"�# 

 9.  � ����0ก1������������������������ก���������%����!��#.�/������/���%(�����$	(
�(��60�#��ก��� 
 ;. � ����������������ก����������������*�ก��&!	�
����������+��*�ก��
��������ก���������%����!��#.�/������/���%(�����$	(�(��60�#��ก��� 

��������ก	��!"�# 

 ก����&!������� 2���������+��	(��ก����(��3�ก�������������4������!��� : 
ก����������ก���������%����!��#.�/������/���%(�����$	(�(��60�#��ก��� � ����	������������,
�
����!���7 #��ก�)	(��/�)�//��ก���0ก1� 	!���, 
 9. /�)�/	(�����,��� 
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  9.9 �0ก1����,����ก����ก!) �����	 �<1=�����ก����/(��ก!)ก����������ก���������%����!�
�#.�/������/���%(�����$	(�(��60�#��ก��� � ����	������������,
�����!��� 
  9.; �0ก1��������3�)��ก����������ก���������%����!��#.�/������/���%(��
���$	(�(��60�#��ก���/��������������ก����/(�� ��� ก����������+��, ��������������������  
  9.? �0ก1��������3�)��ก��������18ก�&����������ก��/�����+���/���%(��
���$	(�(��60�#��ก���/��������������ก����/(�� ��� ����������#�����$��, �����������
���������  
  9.@ �0ก1����&!	�
�/(��������������ก���������������� *�ก����������ก��
�������%����!��#.�/������/���%(�����$	(�(��60�#��ก����!,�&�ก�3�)��4���!8�����ก+� 
 ;./�)�/	(��#��+�ก��%(�+����+�' 
 �%(��&!�&�	
�����ก���!�4�1A��+���0ก��ก�����%(�+����+�'����������+����+�'�����+�ก��
����%(�����#���)ก��A�*�ก��&!	�
��3�)���!��ก����������ก!)ก����������ก���������%��!��
���!)�%(��
���$	(�(��60�#��ก��� 3	����%(�+����+�' (KIs) ���&��!�4�1A��+���0ก 	!���, 
 ;.9 �%(�+����+�'	(����+�ก������%(�����#���)ก��A�  &
����  ?  �� ��� 
  ;.9.9  ������+!� 	�!�!,���ก%�  #�����ก���ก�� �����������
��������� 

  ;.9.;  	�.��+!� ���!ก !���  �!ก1�ก���%(�
 ����ก�� �%���/(��%�
��!��������! �� �������������������� 
  ;.9.?  ��.�� !���  &��#������ �� &� ��� 4 � � �� + � ��! � �� �� � � �!  �� 
���������!���������� 
 ?./�)�/	(������ 
 �%(��&!�&�	
�����ก����)���/(��%��!,�/(��%�#8�4%�����/(��%�����4%��*��(������
!,����	�������� ;GH9 I �!����� ;GH9 

�!$�%�	�!�ก	��!"�# 

 ก����&!���!,���,�#.�ก����&!��+����A4�  (Qualitative Research) 3	���ก��	
�����ก�� 
	!���, 
 9.  ก����)���/(��%� 
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  9.9 /(��%�����4%�� ��)���/(��%������������	 �<1=� ���60����Aก������
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ก������(� ��!�&�ก�!,�&��
�/(��%���&!	���)��)�����&��) Validity /��/(��%���/!,���ก��
��&!��+����A4�  � ������&������/(��%�$�(�
���!)ก�����������/(��%�*�/!,�����$# 
 ?. ก�����������/(��%� 
 &�	
�����ก�����������/(��%�3	�����ก��������������,��� (Content Analysis) 3	�
������������,���/��/(��%� � �����ก���*�(��-�60�����#��ก�)��������!� !�������������� 
#��ก�)���V ������!,� 
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 9. �
�*�(���)��ก��������������������+��/���!8)��	(��ก����(��3�ก�����
��������4������!��� 
 ;. $	(!��))������������ก����������������*�ก��&!	�
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(National Strategy) ����60�  ���#���������*�ก�� !"�����ก��*+(ก
��!��
���& 
���ก����������18ก�& �������!���&����������ก!)
ก
��!��
���&��������!,�*������)���*���������� 
� ���	
���$�(W0���!6�#������/��+��!��))ก��&!	�
�
��������� 
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���ก$�� ��)$*+
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��*�ก����2���� ����.�������!���0�� ก����� ����,��
�,������ ����.�������!���0�����)!
������	

�
��,�����ก$�������	
�����"����+$.���$������ ��"� -������+�2)$���ก�������#$����� ���4���
)!
������	
�
��,�����ก$������������������ก���� ����.����.��ก���������!���0����1��������� 
��ก�ก��� ����ก��ก$���ก���ก����2���� ����.��)��������"�	���!5� ���*+
�����ก�5	��6���
ก$2�����������	
�
��,�����ก$����� ����,�� ����.����.��-.�������!���0����1��������� ����ก�	�ก
�7��ก���ก�����������#$�/���+����.��8 ����  ����.�������"�	�� 9$9 ��ก�ก����*�	
���2����
����
�������!���0�� ���������1���"��
��+�.�"��5	�������ก: !������������ก �����1�)$�ก��"�
���	��#$�"��ก�� �
���������������������	��:��ก��ก���ก��$��-.����������ก���	��ก$��$��� 

 �;���+$����� ��)$*+
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��,�����ก$��*+
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��  ����,
ก���2
��0�>=ก���*���� ��������������$�	� ��+���������4 #$�����
��(Multiplier Effect) 
��.����ก�$�	� ��+���������4���!$"����������3 J-L # �$
���������M <2�ก��������1�<2�ก�
+���,�ก�(Leading Sector) ��.����ก<2�ก�� ��+���������4ก��*+
�ก�	<2�ก������.�����ก��� ���,�� 
Multiplier Effect U.W ���� 5	���)$���)$��/�3X4��$���*������0+�.��	���,���
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 ��������	
������ก���������ก�����������������	�����������������	 ��ก!�	
"�ก���#��	 $""�������ก!�	��������%�&!'�����(����� ��#)��	��*�+ก%�ก,�!	��	 �'(�(� �,��-�
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��*	 �'�'+)!� ��#�ก�� 
���������%# 

(%YOY) 

; 

<ก.�. ><?1��	 
1;@.�.><??  
(����#����	�%*� A 
><?B) 

 - �-��%�@%-ก!�-����ก���,��)D
�E�+	%�
�������!@�����+ F��'�'+)!� >  A
�E�
&#����+ก%� >GG,GGG��� -�2���	��� 
;GG,GGG���#�� A 

 

 
N/A 

 
 

> 

>L��.�. ><<;��	 
>M��.�. ><<> 

 - !��#��
�E�@��ก%"+N/�'"�ก����!' 1 
+ F�����!'G.; 

 A ><<; : 
+ ����!' L 
 A ><<> : 
+ ����!' ;G 

 - !����@���+����"��'+����ก�����  
&!'"�",���	 +-!2�����!'G.G; 

1 
>;ก.�. ><<?��	 
1;@.�. ><<< 

 - -ก!�
�E�+	%����&ก����52*���������������+ F�
����-!	&�ก ��!������+ก%� <!������ ���
�������,�+������!' ;G��	��!������(�
-ก
�E� + F�+)!� < A
�E� -�2���	��� 
;GG,GGG���#�� A 

 
 A ><<< : 
+ ����!' < 

 



;< 
 

 ��*	��� ;  A ><?1 - ><?B(�)	)%กQ##���,�ก��	 -�2�)%กQ# A ><?G+�%��#��"�ก
 �'+�����&!'����� -!�� �'+����+�+(�� +��E�ก%"#ก#�,� ก��)��		������#)&!' $R-�
-��*�%����+/%����	��*�����	��ก��� 

 ��*	���  > A ><<; - ><<> (�)	)%กQ#&S�+���0+ก��0 )%กQ#&S�+���0+ก��0���
ก���-�+ก%��!ก�'��#��#!��-����-��.&!'#!��-�����)�!ก &!'+��E�ก%"��	�������	-!�ก+!���	
���/�� 

 ��*	��� 1  A ><<? - ><<<(�)	���+ !��������!�-�� ������&!'ก������������
����('!�#) ��(�)	#�� A ><<?+�2��	"�ก �'(�(�('!�ก��52*� +/2������������	/���
ก��+�2�	���"'��*���+ F�����!�-�� 

 !����� ��*	��� ?  A ><<M - ><<L�,�-����#�ก������*	��*+/2��(�)�+-!2�&ก����52*����
������������&!' ��ก!�	 ���)�����	ก���'��ก!�	��*�� "'+ F�ก!��������� �'��(�0 ����)�
��	ก��!����@���+����ก�����&!'���"�",���	 ก��",�ก��'�'+)!���	��#�ก������������	�*���*
"'(�)�ก�'#��� ก!������52*����ก,�!	�����������������������	+��T"&!�)&!'����+กDU0ก�����%�+(2��&!�)
��กก)�� &#���""'"�	�"���52*�����-����������ก�ก ��ก�*	������������ �'ก��ก����	�����ก���,�
#!�����ก��!�
��'���@���+����#��	V�-�ก����52*����	����&!�)����D'����#��+-T�(��
��#�ก��ก�'#���
����	-��%���/�0 1��#�ก�� ���&ก� 

 ;.  ��#�ก����	+��%�ก���-��%�+(2�������������&ก����������������&!' ��ก!�	���
/%"��D�����)��)��������(,��'-��*#����������	�����	����!' <G��	���������@%#��+�2�� 
�,�-����������������@%#��+�2�����+ก%� 1G,GGG��� -�2�)	+	%�ก�����+ก%� 1!������ 

 >.  ก��!����@���+����ก�����&!'"�",���	 ���@���+����ก�����"�ก����!' >
+-!2�����!' G.G;&!'���"�",���	"�ก����!' ;+-!2�����!' G.G;�,�-���������������ก�'������ 

 1.�-��%�@%!�-����
�E�+	%��������!@����� �,�-��������52*���������#�,�ก)�� 1!���
��� ����������,�+������!' >G��	��!�����������������52*��  !�-����
�E�+	%��������!@�����
+ F��'�'+)!� <  A
�E� �%�+ F�����!' ?#�� A-�2���	��� ;>G,GGG���#�� A (1��#�ก��ก�'#���
��	-�., ����!�0, ><<M) 

 +.  �&��"�2%����0ก��/�3�������$���%����ก����-,�-��4��. 
 ก��/W�������,�-�������������������	 ��ก!�	����ก��+�-'.&����@���#�0 

��	ก��+�-'&-�	(�#%  A ><<X - ><<L �'ก����)� 
 
���@���#�0���; ก��/W������������������������������	 ��ก!�	 &!'ก!���+ Y�-���+N/�'#�� 
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 ����������! 
���@���#�0��� > ก����%-��"�ก��&!'/W��(��(��-�+���&�T	������/��	/�#�+�	��� 
���@���#�0��� 1 +��%�����	������'&!' �'�%�@%
�/ก��/W��+�2�	 
���@���#�0��� ? ��%-��"�ก����/�0�%��-�+ก%� �'��(�0��	��� 
���@���#�0��� < ��กE�)%"��)#ก�������������������-�����!��	ก��)��#��	ก����	!�ก���&!' 

+-��'��ก��
�/&)�!��� 
���@���#�0��� B ก��/W���'��ก����%-��"�ก��&!'/W����/��ก�����!�-��������
�/ 

/����&��	��(&�����@���#�0��	ก��+�-'&-�	(�#%  A ><<XZ><<L, 
����!�0, ><B;)  

 +.+
���ก��������56�����  
 ����!���#�'-�ก��	�)���,��R &!'�)��",�+ F�+��	��)���ก��&ก���
 $R-��)���������	��ก���������� +/2�����+���)��+�2������ &!'�ก�'����D
�/(�)%#�-�&ก�
���������ก��ก!������������������ 

 ����!������-����-�ก�'��)	ก��/W���	��&!'�)������	��	���E�0 
&!'ก�'��)	ก���!	��)��,�+�%�ก��&ก��� $R-��	ก!��) ����-�ก��+�-'&-�	(�#%"�����	�������
�����-�&ก����������ก��ก!������������������ �)���	�����(ก��(*�������� &!'/�ก	��-��)�	����	
�� +/2���-����+(��52*������������+ F���	#�+�	�����������������
��'���  

 @�����������	+���'-0�����'�����ก��+	%�+N/�'ก%"��	�� ��������
�)���)�)�	�""�ก �'(�(���ก���(���%ก�������%�+(2��+/2���������������ก��������	 �'+�� ���
#�'-�ก��	�)���,��R��	ก��+��%�����	�)������	&!'�ก�'����D
�/(�)%#��)�ก��+�%��#��"�ก
ก������������������+-��'�� &!'�������	
��'�����ก+ก%�����)����������ก��-���������	
 �'(�(� ����	��ก��������+ F���	#�+�	�-�&ก�ก!������������������ "�	�����)���+�!2���������
�	ก!��) ��)�ก���-�ก��������������%�+(2��&ก����������%�@%+(��52*����� �����	ก������+�2*�����
"�กก���������	ก��+�-'&-�	(�#% 

  ��#*	&#�+�%���,�+�%����	ก������+�2*����� @������������#%�%�+(2���-�&ก����
������%�@%� &!�)ก)�� 1L,<?G ���  &!'"'�	�	�-�ก���������#��� +/2��(�)�+��%�����	
��ก�������������������������	�-� �'(�(� ����	+��%����	����	��	�	���-�+�T�&�T	 #��/�@'
ก%"��	@������������-��)�#���	���2� �-���%ก����	ก��+	%� �������������������	���)	"� ���
�,���	��	������
���� �'��(�0��	�	��&!'��D
�/(�)%#��	 �'(�(�(���	ก������+�2*�
����, ����!�0, ><<X)  
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����������.#ก��*��"��/5�������$���%���8�-���&$�#����'������()����

ก*�� 
 ก���������ก��/W��������������,�-�� �'(�(������������������	 ��ก!�	

����������ก����	+��%�ก��!	��� (BOI) +/2���-�+�ก(�+������������ �*	��*+	2�����ก����	+��%�
ก��!	�����
����	-��%���/�0 ���&ก� 
 #��	+ F�ก%"ก��������������,�-�������������������	 ��ก!�	 "'#��	"������������
�������ก)�� <G-��)� �,�-����ก+�# 5��	���	ก�����#*	������+�# ; ก�D�ก��ก������	�����(��
"'#��	��/2*�����(�����������ก)�� >M#���	+�#� &!'#��	",�-����������-��)�!'���+ก%� ; !���
��� (�)��������%�) ก�D�ก��ก������	��)�0+S���0-�2�����+����)#��	��/2*�����(����#��-��)��������
ก)�� XG#���	+�#� &!'#��	",�-����������#��-��)�!'���+ก%� ;.>!������ (�)��������%�) 

  ��)����	ก�����#*	������+�# >&!'1"'#��	��/2*�����(����#��-��)��������ก)�� 
1;#���	+�#� &!'#��	",�-����������#��-��)����+ก%� BGG,GGG��� (�)��������%�) &!'&���	
&��& !������ "'#��	������)��+-T�(��"�ก�D'ก���ก�� &!'"'#��	��������R�#ก������	
�����#��/�'��(�RR#%�)���������-�2�ก]-����2�����+ก���)���	 �����%�@%&!' �'��(�0ก�D�
#*	������+�# ;&!' > �ก+)��
�E�+	%�����%#%����! < A ��)�#*	������+�# 1�ก+)��
�E�+	%�����%#%
����! M A(+	2�����ก����	+��%�ก��!	�����
����	-��%���/�0, ����!�0, ><<B) 

 �.  �
����������,4�����������* 

  �.+  
���ก��������,4����  
  + F�ก�����������#�ก���%�+(2��"�ก@�����������	+���'-0&!'
@���������%� 5��	/�����������)	+	%��%�+(2���,�-���,�+�%����	ก���	ก!��) �����
���!'+�����	��* 

��D���#%������%�@% 
  ��������������������!���* 	����������� �'",�  &!'�����������������
&����� -�2���(�/�%��' ��+	2������*	�%*� �	��* 

;.  ���� >G A��*��  +�2���)��������ก��ก��'�'+)!�(,��'+	%�ก�� ���+ก%� B< A 
>.���+����ก����%�@%^������������� �ก+)�� ก��5���&5�&!'/-�2�#��+#%� 

����������� ������������*�#��	+ F�ก����%�@%^��	���ก�� 
 1.  �����(2��+ F�-�2�+��+ F� _+"������` ���'+������������,���&��	+ F�

-!ก���ก���2��ก��ก�@�����&!'#��	��(2��+ F� _�����������`���'+���������������ก)�� 1
 A �ก+)�� ��(2��+ F�+"������&#�/%��"�0���)�������ก����%�@%^�������������#���'+���������*� 



;M 

 

  )#�� �'�	�0 
;.  +/2��52*�����%�/��������� -�2�-��	(�� 

 >.+/2��52*�����%�/���������-�2�-��	(�� �2���	 -�2�52*���/�0�%�"�กก��
������#!����	ก���	����� &!'��/�0�%���ก�������	�����ก��+	%�&!'��%E���%-��
�%���/�0 (NPA) 
  1.  +/2�� !�ก����	����� -�2�5���&5�&!'/-�2�#��+#%������ -�2� !�ก
����	��&�������������+�%� ������%���	#�+�	 
  ?.��������%�/������������+ก%� ;.<!������ �ก+)��ก�D� !�ก����	�������
���� -�2�ก�D� !�ก����	�������������&�������������+�%� �%�+N/�'�����%�	 !�ก����	 
 ��D���#%��� �'ก��ก�����+�����)����	ก������ �'(���#��	��
��'
����(�"��� �	��* 

;.  ���@���+����"��'+����ก�������	-��%���/�0����!' >��	���� 
����������� &!'���@���+����"��'+����ก��",���	����!' ;��	��!���",���	 

>.  ����(�"�����)�ก!�	�� A��� ; �ก+)�� ก�D����������(�"�����)�ก!�	 -�2�
ก�D������ก��+���ก+กT�����(�"�����)�ก!�	 �-��'����)�)�������ก��+���ก+กT�����(�"�����)�ก!�	 

�.  �-���)�!�/%+�E�������ก)������!' >"�ก����������@% 
 )	+	%�ก�� 
  ;.  ก�D�52*�/ !�ก����	���+ก%�        ;.< !������ 
  >.  ก�D�#��+#%�/5���&5����+ก%�   G.< !������ 

 �#����ก+��*� : )	+	%�ก�����+ก%� X&����� 
  A��� ;       =  ����!' G����   1,GGG ���/+�2�� 

 A��� > - 1    =  ����!' > ����   1,GGG ���/+�2�� 
  A��� ? - B    =  ����!' < ����   ?,GGG ���/+�2�� 

 A��� X - 1G    = MRR-����!' ;.?X< ���� ?,<GG ���/+�2�� 
  �#����ก+��*� : )	+	%�ก����กก)�� X&����� &#����+ก%� ;.<!������ 

 A��� ; - 1   =  ����!' 1 ����   X,>GG ���/+�2�� 
  A��� ? - B   =  ����!' < ����   M,BGG ���/+�2�� 

 A��� X - 1G  :  
 !�ก�����)� =MRR - ����!' ;.?X<���� L,;GG#��+�2�� 

!�ก��� MOU-��)�ก!�	=MRR - ����!' ;.X><���� M,LGG 
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 �.7 
���ก������*���-*��  
  #����� �'(���D'����#��+�2��)���� >G /Q�"%ก��� ><B; ������#%
+-T�(���-� @��. "��,����	ก������!���-!	 
���#�)	+	%��)� BG,GGG !������ +/2���������
����������!���#��	ก��(�)�+-!2��-� �'(�(�����������������+ F���	#�+�	 ������	+���ก!��������
���������� ก!�����)��,�	��-�2�������ก,�!	+�%��#������	������) �)���	ก!��������	���� &��	+ F�  

 �.7.+  �.��45�������$���%���8�-���*$ก���������� (Post Finance)  
  )	+	%� <G,GGG!������ �,�-�� �'(�(���)� ���#��	ก�����������
����+ F���	#�+�	 �-�ก��+/2��52*� -�2� !�ก����	����������� &!'52*��� ก�D0-�2��%�	�,��)��)��
�'�)ก���+ก���)+�2��	ก������������ �������+ก%� ;,GGG,GGG ��� ����(,��'��������	��� ?G A �#��
��ก+��*� &��	+ F��	��* 
    1.>.;.;  ก�D����������+ก%� ><,GGG���/��/+�2��  
  ก�D����������+ก%� ><,GGG ���/��/+�2�� (ก���
)	+	%� >G,GGG!������) �#����ก+��*� A��� ; Z  A��� <�	�������!' 1#�� A  A��� B"���	#!������
�RR�ก��+	%� ก�D��)��%ก��  MRR Z ����!' ; #�� A ก�D�������� MRR Z ����!' G.X<ก�D�52*�
�� ก�D0&!'�%�	�,��)��)���'�)ก. �#����ก+��*� MRR ( $""����#����ก+��*� MRR @��.
+���ก�����!' B.X< #�� A) ก�D�ก�� ;!������ ����(,��' < A&�ก +�%��#��+/��	 1,MGG���+����*� 
�ก+)�����@���+���� ?f�� ���&ก� ;f�����@���+����ก���2��ก�� (����!' G.;��	)	+	%��,��%#%ก���) >
f����� �'+�%�����-!ก �'ก� (;,LGG->,1GG���) 1f�����"��'+�����%�@%&!'�%#%ก��� 
(;,GGG���) &!' ?f�����"��'+�����%#%ก���",���	 (����!' ;��	)	+	%�",���	) ��)�ก�D����
 �'ก����(�/ �'",�-�2���(�/�%��'��������������+ก%� ><,GGG��� �������,�-!ก���ก��
(,��'���+(������ -�2� ����(,��'+	%���)�0�����������ก)�� ;>+�2�� �� �'ก��ก��/%"��D�+/2��
�,��)D������+/%��+#%� -�2�!�ก������+������	ก�� @��.��	+����ก��+	%� �� �')#%ก��������,�+���
�������ก)��+	%�	)�����(,��'+ F��'�'+)!��������ก)�� L+�2�� �������(�+ F�-!ก����������	
������&!'�,����+(��-�2�)	+	%��������(,��'+	%���)�0����������������)�+ F�ก�������� 
 
   1.>.;.>  ก�D�������+ก%� ><,GGG���/��/+�2��  

ก�D�������+ก%� ><,GGG���/��/+�2�� (ก���
)	+	%� 1G,GGG!������) �#����ก+��*� A��� ; -  A��� 1�	�������!' 1 #�� A  A��� ?"���	#!������
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�RR�+	%�ก�� ก�D��)��%ก�� MRR Z ����!' ;#�� A ก�D�������� MRR Z ����!' G.<G ก�D�52*�
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&!'-��)�	����	�� �� $""�������!�����	ก�����������������������)����&!�)��*	�%*� BMG
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;.>  ��+-#�",�+ F�/+-#����)%��+(����������,�	��5��	�ก!"�ก�������"'52*� 
;.1  �%�+(2��������� 

 >.  ��-#�"�กก�� g%+�@�%�+(2����	���52*����� 
>.;  
��'-��*��	+ก%������� 
>.>  ���������&����� 
>.1  +�ก���+ก���)ก�������&!'+�ก�����	ก��+	%����+ F�� #��-!ก+กDU0��� 

@�����ก,�-�� 
>.?  �� �')#%ก��(,��'-��*����� 

 1.  ��+-#�����%�+(2���������ก������#%"�ก�����ก��+	%�@�����"'/%"��D�"�ก 
 1.;  ��D���#%��)�#) 
 1.;.;����#�,�ก)�� >G  A��%���D0 

  1.;.>����+ก%� BG -B<  A 
1.>  �)����������ก��(,��'-��* 

 1.>.;���������&����� / ���������� / + !����	������ 
 1.>.>  -!ก��� �'ก���������	���������+/��	/� 
 1.>.1  
��'-��*�%�+ก%�#) 

 1.>.?   �')#%ก��(,��'-��*�������� 

1.1�����-!ก �'ก�����+	%����-�2��%���/�0 / +	%�3�ก 
1.?������
�/�!��	��	-!ก �'ก� 

 �&���/��� �-��.��45�����'#�ก���-��ก.����'�� (Non-Performing Loan: NPL)  
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����� : ����0�����!��	-��%���/�0 &!'	�ก��+	%�@����� 

 "�ก�����!ก�� !����%�+(2�� Mortgage loan ��	@�����/�D%(�0  $""����� %NPL���
��	��*� �,��-�@�����/�D%(�0���)��+���	)���ก�� !����%�+(2����	!�ก����'��ก!�	-!��	 +/2��&��	
(%	!�ก���������ก�
�/��	ก��+	%���������ก��&��	��������ก+��*� +(�� !�ก������������
�/��	
ก��+	%������ ��D���#%#��+กDU0��	@����� "'�������ก+��*������ก ��)�!�ก��������D���#%���#�	
#��+กDU0��	@����� "'�������ก+��*������	��*� +/2��+ F�ก����ก��	!�ก��������   ����D
�/��ก��
 !����%�+(2�� +/2���-�����)� NPL 
�/�)�!�!	 

�&���/��� �-J���,-��6���	��5������,4�4������*,ก*"�#���'��4�	��H 7IIP-7ILM 
 

 

 

 

 

 

����� : ก��	+�/@��ก%" 

 ����0)%+���'-0+��E�ก%"&!'@��ก%" (����5�) (�*ก!���������#�,�ก)�� ; -�2����� 
��'��	
ก)���%���/�0-��*��)+�2������	���-�)	 ���+N/�'ก!������������������#�,�ก)�� ; -�2�����#��+�2�� 
+-#�����)�-��*#���%���/�0��	��	����!' ;GM�� A ><BG�'����)����	&������%���/�0�*	-�� 
&#��	(,��'-��*���/�  
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 "�ก�����!��	@�����&-�	 �'+����� (@ �.) ���+	%��-�ก���2�&ก�
����)+�2�� (-��*
��)+�2��) D �#���� ;  A ><B;����!����	���	������� ;>.;X!���!������ +/%����*�"�ก(�)	+���)ก�
��	 Aก����������!����	���	������� ;;.<X!���!������ +/%����*� B&��!������ �%�+ F�ก��+/%����*�
����!' ?.L 
 ����	��กT#�� -�ก+��������)�-��*#��"���/�&!�) /�)�� D �%*��#���� ;  A ><B;
����)�-��*��)+�2��#��"���/�!�!	+-!2��'������!' XX.B+����ก�(�)	+���)ก���	 Aก��� 5��	��
����)������������!' XM.?5��	�2�+ F�ก��!�!	����	#��+�2��	 
 ����0)%+���'-0+��E�ก%"&!'@��ก%" (����5�) @�����/�D%(�0 �'��)������)�-��*#��
��������)+�2����(�)	 A ><<M-><BG������!�!	����	���&��	������)�-��*��)+�2��#��"���/� 
&��)��#)+!�-��*��)+�2��#��"���/� "'!�!	+!Tก������(�)	 A ><<L-><BG5��	�,��-�-!��3l��
 �'+�%�)������ก��D0-��*��	��)+�2�����+�%�� ��#)����*� 
 &#�"�กก��)%+���'-0��	����5�"�ก�����!"�กก���,��)"��)+�2��!�����ก!��-�
�/
#�	ก����� ����)�-��*#��������+/%����*�"�ก����!' M1�� A ><<M+ F�����!' L<�� A ><BG
-�2�+/%����*�����!' ;>�����+-#���"�ก��!���-��*���+/%����*�&!'��������	��)+�2�����!�!	 �ก+)��
��ก!�����)+�2����������	��������� ����	��*�+!Tก���� &#�กT�	#�,�ก)����!���-��*���+/%����*� 
 ��)+�2���������������ก	)!ก)����)+�2��ก!����2�� "�ก����)�-��*#���%���/�0�����	 
&!'�)����������ก��(,��'-��*���!�!	 ��)+�2�����������������ก)�� ;G,GGG���#��+�2�� ������
����'������ก	)!ก)��ก!����2�� +�2��	"�ก����)�-��*#���%���/�0���+#%��#��	&!'�����������!' ;GM��
 A ><BG5��	-����)��)�� &����)+�2��"'& !	�%���/�0�*	-����(,��'-��*กT�	���������(,��'
-��*����*	-�� 
 ��ก"�ก��* ��)+�2����ก!�����������*�	���)����������ก��(,��'-��*���!�!	��ก
������ �������)�-��*�%�#�������� (Debt Service Ratio : DSR) +/%��"�ก����!' 1<�� A ><<M
+ F�����!' 1M�� A ><BG5��	+ F�ก��+/%����*������กก)����)+�2����ก!����������2��V ��� DSR ���
��	��*���	��)+�2�����������������ก)�� ;G,GGG���#��+�2�� ��"�กก��ก���2������ก��*� &!'���������
�������#) 
 ��+/��	����'��	ก��+	%���	��)+�2����������-��*��ก!�����������กก)�� <G,GGG���
#��+�2�� �����&�)�����������*���(�)	 A ><<M-><BG��)+�2����������-��*&!'����������กก)�� 
<G,GGG���#��+�2�� �	������'��	ก��+	%������ ����������� �%���/�0��	ก��+	%�&!'ก����%�
�
���+/%����*�(-�)	-��*��)+�2�������ก, ����!�0, ><B;) 

�&���/��� �-I�"���������4"��������,�#�*,�,�,�	*���-#� 
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-���+-#� : �,�+!�"ก!�	+�2�	  �'ก����)� /-!��@%�  ���)� �����)%�-/�'���? �����)�-��
!� /�'��� 
����� : @�����&-�	 �'+����� 

�&���/��� �-L ��4�����������$���%�� 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
-���+-#� : �,��)D"�ก��������!�%�+(2�� !����-����	@�����/�D%(�0 
����� : @�����&-�	 �'+����� 

�&���/��� �-N �����	�!8��	���F4��.��45�������$���%���*����-#� 

���#� LTV �*, LTV �	#�.��45�� Top-up ���,����$� 
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����� : @�����&-�	 �'+����� 
 �'��ก��+	%�����	���)��+ ��'��	����	"�������"����#��+�����
�/���'�'
���	-��� ������ �'(������-��)���,��Rก�
����	-��%���/�0 5��	/�)���%�+(2��+/2���������������
�)��+ ��'��	������)�+/%����*�&!'
��'-��*��	���ก����	��*�+�2��+����ก������� &!'�	#��	#%�#��

�)'�� ����	���	#���  

 ��ก+��*�����+�%�������*�#!���%�+(2������+�%�� ��#)��&�)������ก+��*�����*� @ �.
���"' ����*���ก+��*��� �'+�� ; ��*	��(�)	 !�� ><B;��*&��)���#����ก+��*���)� ��#!��"'
�	��� ����*� &#�@�����#��	V+�%�� ��� ���(����ก+��*� �*	 ��ก��ก,�-���#����ก+��*�"�ก
��ก+��*��	��� + F���ก+��*�!��#)��ก��*� �)��*	 ���#����ก+��*���*� "�ก+�%���(�)	���������
��ก+��*�+N!��� 1  A "'#�,�ก)������!' 1����	 A-!	��*@�����+�%������ ��� ���(����ก+��*� "�ก
ก���-�����*���#�,���กV #��� ��ก+��*�#�,�����!' 1 "'-���ก��ก��*� +/��'�%���	��ก+��*�+ F�����*�
(�+"� #�����ก��+	%�กT"' ����*� �	�*���(�)	��*"'+ F�"	-)'����������ก��#��%��"52*������������ 
ก��������ก+��*�"'��� 
 @�����&-�	 �'+����� (@ �.) ���+����%�+(2����	-��%���/�0��)�ก�D���� @ �. 
��	)��#!���%�+(2�������������+�%���'���)��+ ��'��	��ก��*��*� �)��+ ��'��	���'��+ก%�"�ก
!�ก������������)��/���������%�+(2�� +/��'+-T�)����ก+��*���ก ก������(,��'#�,� ��	&-�	�,��%�+(2��
����!���!' ;/���� + F�#���D'���!�ก�����	ก!�������(�/�%��' ���+N/�'ก!���+"�)�� (GenY) 
(�)	&�กกT����(,��'�� ����� $R-� &#�+�2��	"�ก@��ก%"ก!���+"�)�� ��*�V!	V#��ก�'&� �,��-���
 $R-�����(,��' ��)� NPL �*	�'��กT ����*� ������ ����*���ก@����� &#�����)���@��������
 ����*���กก)�� �,��-�
�/�)� NPL �*	�'�� ����*���������� @ �. �,�	�������*� )%+���'-0!'+����
��ก��*� +/2���-�@�������&!!�ก��������)��	&!'+ F�@��� ��)��-R��-��)���,��Rก�+�2��	+กDU0
���0+กT#����ก�0��+�2��	�%�+(2���������������������� �'+�T� ����	��กT#����(�)	ก���-�����*��""'
��+�2��	���)����)��2�����-��,���ก+��*�����!' G+/��'������ก�-��2�����ก�#!���%�V 
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(+#2��&�	ก0�')	 !���ก��52*�����, ����!�0, ><B;) 
�������� �-N��#$*ก���ก�*.ก��FF�����.c��/dกc�����*������!8�ก�� (#-�4�) 

�H 7IIN K 7IL+ 
(-��)� : /�!���) 

 

�H 

 

�����ก���-�ก�ก�*.ก 
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(% of �����ก���

-�ก�ก�*.ก) 

7IIN <>,MB< ;1,XX< ����!' >B.GB 

7IIP <B,>MM ;1,LG> ����!' >?.XG 

7IIO BG,;11 ;<,X;L ����!' >B.;? 

7ILM BG,G?> ;>,<GB ����!' >G.M1 

7IL+ B?,><? ;1,;<> ����!' >G.?X 
 

����� : ��%E� /QกE� +���!+��+#� ",�ก� (�-�(�)  

 �กUX0ก��ก8�ก���$�*�.��45���/5�������$���%���-#�(�#f�
��/*$��f��4��*) 
 @�����&-�	 �'+�����(@ �.) &�!	-!ก+กDU0ก��ก,�ก���&! �%�+(2��+/2������������� 
-!	"�ก+ {� ��f$	�)��+-T� (+S���%�	) "�ก���+ก���)���	 /����ก��,��)��+-T�������+���-��2�ก� 
�D'ก���ก��(������ > �D' �2� �D'ก���ก�������������ก��+	%�(ก��.) &!' 
�D'ก���ก��������ก��+	%�(ก�	.)�����(�� +!%�!�
)�%�����,��)�ก����)���3l��ก!���@0
�����ก��+	%� ก!��))�� +กDU0ก��ก,�ก��%�+(2�������� ���'�,��R 1 ������)�ก�  
 ����&�ก �2�ก��ก,�-��+	%���)�0�*�#�,� -�2��#����)��%�+(2��#����!���-!ก �'ก�
(&�!��)�) �,�-��ก��52*������RR�&�ก ����������+ก%� ;G !������ +กDU0)�	��)�0�����ก��
+ !����& !	 ����	�	ก,�-��&�!��)������������!' LG-L< -�2�+�2���)��%�+(2���T� �/+(���%�+(2��
�+�ก �'�	�0 #ก&#�	����&!�)#��	 !���ก���)����+ก%�����!' ;GG&#�-�ก���ก����ก��ก����������
�RR�&�ก� &!�)+ก%� 1  A -�ก"'ก���RR���� > +/%��ก!�����*"'#��	)�	��)�0����!' ;G &#�-�ก�	��
�'�'+)!������RR�&�ก �����	 1  A"'#��	)�	+	%���)�0#��+กDU0+�%��������!' >G -�2�@�����
������ !����%�+(2������ �)��%�+(2���T� �/&!�)#��	���+ก%�����!' MG 

 ����-!	��������)�0����!' 1G�D'���-�ก+ F�ก��ก��52*������RR���� 1 + F�#���  
ก�D������RR��2��V�	���-�� ���ก��"'#��	)�	+	%���)�0����!' 1G -�2�&�	ก0 !���ก���)��T� �/



1> 

 

���+ก%�����!' XG ��กก!����2�ก!������52*�����+ก%� ;G !������ #��	)�	��)�0�,�-��ก��52*�����
�RR���� ;-> �������!'>G �D'���-�ก+ F��RR���� 1 "'#��	)�	��)�0����!' 1G 

 ���������	 �2��%�+(2���T� �/�����"ก�'��#�����52*����� ���+N/�'ก���-��%�+(2��+/2��
"������+��*� �'ก�(�)%#���ก��&!' �'ก�)%���
�#��	V5��	������*�2�+ F� �'��(�0ก����ก�� "�	�-���ก��
�ก+)�� ก�����%�+(2�� �'+
���*�)����%�+(2���T� �/ �)�� ��	�%�+(2������-�ก�@��ก%"+��+�T��� 
+(���%�+(2������&!ก+	%� +/2����������-�+��+�T�����#��������+-��'�� 

 ���������� �2��'�'+)!�ก���	���(� �����ก��+!2���ก���	���(���ก�  ? +�2�� + F� 
; +�E���><B> "�กก,�-��+�%���� ; �ก���� ><B; ��ก"�ก��*+กDU0��*�ก+)�����ก������,��RR�52*�
��� ������)�0ก��� ;< #�!��� ><B; +/2��!��!ก�'��#�����ก�������ก��)�	&��52*�&!'������)�0
����ก���&!�) 

 ����	��กT#�� -�ก���%�+(2������ !����-����	�����ก��+	%���(�)	 ;  A��������� 
/�)����ก�� !���ก��������� ; &�����%# /�)������!' MB.? + F�ก�� !���ก���-�ก����ก�����52*������RR�
&�ก ������#�,�ก)�� ;G !������ 5��	& !)����#�ก����*���ก�'�� ก������52*������������"�%	 
�D'+���)ก� ก!��������"������!ก�'����)����!' ;1.B &��	+ F����ก�������RR���� > ����#�,�ก)�� 
;G !����������!' X.B &!'��ก����!' B + F����ก��52*������RR���� 1 �	�*���#�ก����*��"��
�!ก�'��#��ก!�����* 

 �������"�#��	�0 "���	E0 ���(�)����)��ก�� ���ก,�ก������ก��+	%� @�����&-�	
 �'+�����(@ �.)ก!��))�� ��������� �����ก��+	%���ก��&��	��ก�� !����%�+(2����	#��+�2��	 
�	�*�-�ก�������#�ก����ก��+���� ก,�ก���&!/%+�E-�2�&�T����/!�+�T�+(��! ��"�,��-�ก��
&��	��ก�� !���ก���,�� ��� $R-����'�'��)����*	��*ก��ก,�-��&�!��)� +-!����*+ F�ก���ก�'��
��#����ก���-��%�+(2�� &!'+/2����&!�)��������(,��'-��*��	��)+�2����� +/��'���������
@�������ก��-����+กDU0ก�� !���ก������!�!	 �)���	ก���-�+	%����#��	V�	�*�+กDU0�	ก!��) 
"'(�)�)�	��#����+/2�� Y�	ก���#����ก�� !���ก�������"-����+กDU0!	+�2���V��ก"�ก��*�	��
"�� �'�	�0+/2��#��	ก��!�������0+�������'����)� +/2������-�ก�'��#�����52*�����+/2������"�%	 

 �D'+���)ก���#�ก�������ก�� + F���#�ก��+(%	 Y�	ก� 5��	�2���)�� @ �.�	���+-T�
f�	������#!����	-��%���/�0 5��	��#�ก����*"'(�)� Y�	ก�f�	��������-�+ก%���*� &!'+/2������-�
+ก%� $R-����'�'��) +/��'���# $R-�)%กQ#%+��E�ก%"��)�!ก �ก��"��+�%��#����"�กก�����@�����
����#����ก�� !���ก�����-������� -!'-!)�(+�������-!	 1��)�0����!' 1G @ �. ����ก]+�%�� 
+�.�.B>,����!�0, ><B;) 
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��กg-#���*,กg�,���������ก���	�����ก��/�3�������$���%�������h��"�����

���ก��/�3�������$���%���8�-���&$�#����'������()����ก*�� 

 ���ก]-���&!'ก]�'+�������+ก���)���	��ก��/W�����������������,��R���	��* 

+.  กg-#��&���#5�� 
 + F����ก,�-��ก���(� �'��(�0��ก��/W������%� �'+
�#��	V �)���	ก,�-��ก��

�(� �'��(�0����%�+ F� FAR (Floor Area Ratio) -�2� �#����)������#��/2*�����%� &!' OSR (Open 
Space Ratio) -�2� �#����)����)��	#���������ก��/W�����	ก�������������5��	ก]-����	+�2�	��
 �'+���������*�+/2��ก,�-��/2*�����(��������)���	 �'+�� �-�+ F��'+����&!'+/2����D
�/(�)%#���
����	��ก�� -�ก�����ก]-����	+�2�	&!�)"'+ก%� $R-� +(�� (��(�&��� ก���(�����%����+-��'�� 
���ก]-���"'ก,�-��)��/2*�����-��������(� �'��(�0������ 
���#����",�ก�#��	V +(�� �)����	
�����, ����/2*�����(���� 
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(ก]ก�'��)	�-��(��	���	+�2�	�)�ก��	+�/�-����, ><<B)  
 ��ก"�ก��*ก]-����	+�2�	"'ก,�-��ก���(� �'��(�0/2*������	&#�!'"	-)����",�&�ก
#��&����&!' �'+
�����%��	#)����	 
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1M 
 
+	2�����   
X=������R�# 
1*=+	2�����#*	�����%���������+�#��	�������ก)�� ;G �./-�2��������'�' <GG �."�ก��������ffY�
����	�)!(� 
1=  +	2�����#*	�����%���������+�#��	�������ก)�� ;> �./-�2��������'�' <GG �."�ก��������ffY�
����	�)!(� 
2=  +	2�����#*	�����%���������+�#��	�������ก)�� ;B �./-�2��������'�' <GG �."�ก��������ffY�
����	�)!(� 
3=  +	2�����#*	�����%���������+�#��	�������ก)�� 1G �./-�2��������'�' <GG �."�ก��������ffY�
����	�)!(� 
4=  +	2�����+�2��	���#*	 
5=  +	2������)��+ก���)+�2��	��	ก%"ก��� 
6=  +	2�����
���#�ก���)����/���R�# ก��. 
7=  +	2�������&����	+�%� 
8=  +	2�����+�2��	����/�'��ก����%ก�� 
9=  +	2�����#���R(�����ก]ก�'��)	. 
10=  +	2�����#*	(�)���)��-��)��������ก������	-�2���%+)D�ก!�+���	 
11=  +	2�����+)��ก%"ก����	 �'+
�����'���)���ก]ก�'��)	. 
(ก)  FAR (Floor Area Ratio)_�#����)�/2*����������)�#��/2*�����%�` -����)��)�� �#����)�/2*����
������)���ก(*���	�������ก-!	#��/2*�����%�����(�+ F����#*	����� (����(��	��ก�����+����)&!'
����&3�) 
(�) OSR (Open Space Ratio) _�#����)���	���)��	#��/2*����������)�` -����)��)�� �#����)���	
���)��	�� ���"�ก�%�	 ก�!��#��/2*����������)���ก(*���	�������ก-!	���ก������	������%�& !	
+���)ก� (����(��	��ก�����+����)&!'����&3�) 
(�)�'�'����������� ����(��	������+����)���������& !	����%�����ก)��& !	!' ?G #�.). -�2���
����������-���	����ก)�� B �. 5��	��ก��&��	&�ก-�2�&��	���ก���ก]ก�'��)	�(��	�� 
(	) ����&�) -��	&�) &!'#�ก&�) �-����'�'�������������ก)�� B �. 
(") ����&�) -��	&�) &!'#�ก&�) �-�������#�,������	& !	����%��������ก)�� >G #�.). 
-���+-#� : #���	��� ���ก,�-����*���"��,���*���)�)%@�ก����� ���'�,��R��"�กก]ก�'��)	�-��(�
�	���	+�2�	�)�ก��	+�/�-���� /.�. ><<B �����)#�� �'�	�0+/2���,��)��)���'�)ก�,�-��



1L 
 

�(�+ F�����2� ]%�#%ก���-�+ F�� #��ก]ก�'��)	�	ก!��) -�ก ��ก]����)�� ���ก]-��� -�2�
���+�T""�%	 �'ก���������&��	ก�ก]ก�'��)	�	ก!��) �-�����2�����)����ก]ก�'��)	&!'�R(�
����ก]ก�'��)	�-��(��	���	+�2�	�)�ก��	+�/�-���� /.�. ><<B + F�-!ก (ก]ก�'��)	�-�
�(��	���	+�2�	�)�ก��	+�/�-����, ><<B)  

 5��	 $""����,��ก�	+�2�	 ก��	+�/�-����(ก��.) ������	���)��ก��)-�����	���	ก��
)�	&!'"��,��	+�2�	�)�ก��	+�/�-���� ( �� ��	��*	��� ?))�� -!	"�ก�,��)"&!')%+���'-0�����!
/2*���� ���� �'(�ก� +��E�ก%" �	�� �����	+�2�	&!'ก���(� �'��(�0����%� ����������&!'
����	 �����%�	&)�!��� ��@��D� �
� ��@��D� ก�� ����)�	�	(��(�&!'
��%���0+�2�	 ����
ก]-���&!'��#�ก����	�	+�2�	 ���� �'(���/�@0&!'ก������)���)���	 �'(�(� &!' ����
�����+��
��%���#�0&!�) �D'��*�����'-)��	�,�+�%�ก�����*�#������D'�,�	����)�/ �'(�(� (��(�
���&�� �'(�(��������)����+��� �����)%(�(�/ -��)�	�����+ก���)���	 �,�+�%�ก��)�	&!'"��,����	�	
+�2�	�)� ก��.���&ก� &���	ก���(� �'��(�0����%�#��������",�&�ก �'+
� &���	&��	����!�	 
&���	&��	���	ก��������&!'����	 &���	&��	���	ก��ก%"ก����@��D� �
� &���	�2�� V 
&!'���	���ก,�-�� "�ก�*� �D'��� ��กE��	+�2�	�)� ก��.+-T�(�����	�	+�2�	�)�+/2���,��  {�
 �'ก��+(%R()� �'(�(�&��	�)���%�+-T�#�����	�	+�2�	�)� ���)�� �'��D+�2��/Q�"%ก��� ��	 
@�)���><B;"�ก�*�"�	"' {� �'ก��&!' �'(����f$	����%�+-T���	 �'(�(� ��� {� �'ก��
+(%R()�#�)"�����	&���	. ;< )� ��ED���	)%��� -�	�2�/%�/0 &!'+)T��5#0#��+�2��	 X )� 
 �'(���R"�ก!���+�# (�����!�� <G +�#) /  �'(���������&!'  �'(�� �'(�(�
���� 1G )� 
-!	 {� �'ก��+�������*�#��  �� ��	���	�	+�2�	�)� -!	 �'(�� �'(�(���	�-� �D'��� ��กE��	
+�2�	�)� ก��.+-T�(�����	�	+�2�	�)�&!'�D'ก���ก���	+�2�	+-T�(�����	�	+�2�	�)� 

 �*�#��#���  ก��."'�,�+�%�ก�� {� �'ก�����	�	+�2�	�)�+ F�+)!� LG )� 
��ED���	)%��� -�	�2�/%�/0 &!'+)T��5#0#��+�2��	 X )� �'(���/�@0��	������0  {� �'ก��
���	�	. &!'���ก,�-�� LG )�  �'(��(�*&"	ก�� {� �'ก��&!'ก���2���,����	 �'(���R"�(�*&"	
 �'(�(���(�)	 LG )�  �'(�(��������)����+����2���,����	#�� ก��. ����*�#����*  �'(�(� �����
��)����+�������)���)��-�����%�+-T��2���,����	��&ก���+ !����& !	���	�	+�2�	�)� 5��	�D'���
 ��กE��	+�2�	�)� ก��./%"��D��,����	��� �)��+-T���	 ก��.&!'�)��+-T���	�D'��� ��กE�. 
+���#���D'ก���ก���	+�2�	"�ก�*��D'ก���ก���	+�2�	/%"��D��,����	 +/2���-��,��ก�	+�2�	
 �� ��	&ก�&���	&!'���ก,�-��#���#%�D'ก���ก��. �*�#��#���  ก��."'#���,����	�����
��)����+�����ก��� &!'�D'ก���ก��/%"��D����	ก]-�����	ก�'��)	�-����� /%"��D�
+-T�(����	�-��D'����#����-!กก�� &!'��	�-� �D'ก���ก��กQE]�ก�#�)"���	ก]ก�'��)	



?G 
 

"�ก�*� -��)�	�����+ก���)���	�2���ก]ก�'��)	+/2���-��D'����#��/%"��D�+-T�(��"�ก�*� 
����#��)��ก��ก�'��)	�-�����!	����*�#����������2�  �'ก����(ก%""���+�กE��(��	��
ก]ก�'��)	���)�� ก��."'������ �'ก���(��	���	+�2�	�)�N���-�� �'��D !�� A 
><B> ��	#�� A ><B1 

  7.  กg-#���	��"#����� 
   + F����ก,�-������ก��ก������	������2� ����/2*����ก������	 �)����	����� 
�)���	�'���)�� !��
������&!'��@��D� �
�#��	V  $""����2�/�'��(�RR#%�)����
����� /.�. ><>> �� ��	 A /.�. ><<M�,�-��+�#���	�����������ก�� �'ก���-��(��	���	
+�2�	�)�#��ก]-���)����)�ก���	+�2�	-�2�+�#���	���������+����ก�� �'ก���	ก!��) �-��(�
/�'��(�RR#%��*�	��#��+�#��	�	+�2�	�)��*�������#��	#��+ F�/�'��(กQE]�ก��,�-��
�������	 ����������-R�/%+�E �����(������� &!'��	�-��/ �-��(����RR#%&-�	
/�'��(�RR#%��*�	�����)�����	������������*�#*	����"'�����/�'��(กQE]�ก��-��(��	��
/�'��(�RR#%��*-�2����กT#��ก]-����)�����������+/2�� �'��(�0&-�	�)������	&�T	&�	 
�)�� !��
� ก�� Y�	ก�����
� ก����@��D��� ก���กE���D
�/�%�	&)�!��� ก���	+�2�	 ก��
��� $#�ก��� &!'ก���,��)��)���'�)ก&ก�ก��"��"� #!��"�ก���2�����",�+ F� �D'ก���ก��
�)������������,���"��กก]ก�'��)	ก,�-�� 
 ;.   �'+
� !กED' &�� �� ��	 ����)� ���� +�2*���� &!'���#*	 ��	����� 
 >.  ก�����*,�-�ก �)��#������ �)���	�� #!��"�!กED'&!'��D���#%��	
)�������(� 
 1.  ก�����*,�-�ก �)��#������ �)���	����	����� &!'/2*��%������	������� 
 ?.  &��&!')%@�ก��+ก���)ก�ก��#%�#*	�'�� �' � ก��5 �ffY� +��2��	ก! �)��
 !��
�+ก���)ก�����
�-�2�
�/%�#%����	�2�� &!'ก�� Y�	ก���#���+�2����+-#�(�!���)���)�� 

 <.  &�� &!'",��)���	-��	�*,�&!'-��	��)� 
 B.  �'��ก��"�ก��+ก���)ก��
�/&)�!�����	����� +(�� �'��ก��"�&�	�)��	 
ก���'�����ก�� ก�� ����ก�� ก��f�ก��ก�� ก���'����*,� ก���,����*,�+��� &!'ก��ก,�"���'
��!3��&!'�%�	 g%ก�! 
 X.  !กED' �'�� �)����	 +�2*������	���)��	
����ก����� -�2�&�)����� 
 M.  �'�'-�2��'���'-)��	�����ก������-�2�+�#����%���	����2�� -�2��'-)��	
�����ก���� #��ก 5����	+��� ��	 -�2������@��D' 



?; 
 

 L.  /2*����-�2��%�	�������	��*�+/2���(�+ F����"���� ���ก!��� &!'��	+�����ก��	��
�,�-���������	(�%�-�2���	 �'+
� #!��"�!กED'&!'������	/2*����-�2��%�	�������	��*�
�	ก!��) 
 ;G.  ��%+)D-���ก������	 ��& !	 �2*���� +�!2������� &!'�(�-�2�+ !����ก���(�
�����(�%���-�2� �'+
��� 
 ;;.  -!ก+กDU0 )%@�ก��&!'+	2�������ก��ก������	 ��& !	 �2*���� +�!2������� �(�
-�2�+ !����ก���(������ 
 ;>.  -!ก+กDU0 )%@�ก�� &!'+	2�������ก�������R�# ก�����R�# ก��#������
�����R�# ก����������R�#ก����ก������	 &!'ก����ก��&��#��/�'��(�RR#%��* 
 ;1.  -������&!'�)�����%�(����	�����ก&�� ����)����	�� ����,�+�%�ก�� ���
�������	����� &!'+"����	����� 
 ;?.  ��D���#%+N/�'&!'!กED'#��	-�����	���#�)"��� #!��"�-!ก+กDU0 
)%@�ก��&!'+	2�������ก������*��'+����&!'ก��+/%ก���ก����*��'+����+ F����#�)"��� 
 ;<.  -!ก+กDU0 )%@�ก�� &!'+	2�������ก��#�)"�������� #%�#*	&!'#�)"���
�� ก�D0 �'ก����	����� 
 ;B.  (�%�-�2� �'+
���	��������+"����	�����-�2�����������	�����-�2�
����,�+�%�ก��#��	�,�ก�� �'ก�
��)�����%�#��ก]-���#��(�)%# ���	ก�� &!'��/�0�%���	
����!
����ก (/�'��(�RR#%�)���������, ><<M) 

 �.กg-#���ก���	ก��ก��%)กc�&*ก�,���.���	�*��# (EIA)  
  EIA �����"�ก Environmental Impact Assessment Report -�2�ก���,����	��

)%+���'-0�!ก�'���%�	&)�!���+ F�ก����กE�+/2�����ก��D0�!ก�'���*	����	�)ก&!'��	!�
"�กก��/W�����	ก�� +/2��ก,�-����#�ก�� Y�	ก�&!'&ก����!ก�'���%�	&)�!���&!'�(���
ก�� �'ก��ก��#��%��"/W�����	ก�� 

  �������	 EIA �2� (�)�-���	 Y�	ก��!ก�'������	!������%�	&)�!��������"
+ก%���*������	ก���*��-�+ก%����������� ���D'+���)ก�กT��ก���(���/��ก�@���(�#%5��	��)��-R�
���������f����2�ก!����������	�� �'��(�0&!'������������� ��ก"�ก��* ���	��ก��)%+���'-0
�!ก�'���%�	&)�!��� �	�������(�+ F�&�)��	��ก��#��%��"��	�ก��%-��-�2���� �'ก��ก��
)�����)��,�+�%����	ก���*�#��-�2���� ก���,� EIA "'+ F� �'��(�0����	��ก -�ก�����ก��
)�	&�� Y�	ก� $R-�#��	V  #*	&#��*�#����กE��)��+-��'����	���	ก��&!'(�)�!�����(�"���
��ก��&ก��� $R-������"+ก%���*�
��-!	�,�+�%����	ก��� &!�) ��������	�� EIA "'��ก��



?> 
 

ก,�-����#�ก�� Y�	ก� &!'#%�#���!ก�'���%�	&)�!���  �'ก��+ F�-)���-!ก����,��R��	
���	����ก��)� 

 #��/�'��(�RR#%��	+��%�&!'�กE���D
�/�%�	&)�!���&-�	(�#% (N����� >) /.� 
><B; ����-��,��%�����	�,�)�� _ก�� �'+�%��!ก�'���%�	&)�!���` -����)��)�� ก�'�)�
ก����กE�&!' �'+�%��!�����"+ก%���*�"�กก���,�+�%����	ก��-�2�ก%"ก��-�2�ก���,�+�%�ก����
��	��-�2������"'���R�#�-���ก���,�+�%�ก�������"���!ก�'��#����/��ก�@���(�#% ��D
�/
�%�	&)�!��� ���
�/ ����� ��D
�/(�)%# -�2���)����+����2������	 �'(�(�-�2�(��(� �*	
��	#�	&!'��	���� �������ก�'�)�ก��ก������)���)���	 �'(�(� +/2��ก,�-����#�ก��
 Y�	ก�&ก����!ก�'���	ก!��) �!ก����กE� +���ก)�� ���	��ก�� �'+�%��!ก�'���%�	&)�!��� 
5��	ก�� �'+�%��!ก�'���%�	&)�!��� �� �'��(�0�	#��� ��* 
 ;.  + F�+��2��	�2����"'(�)�/%"��D�)�����	ก�����ก,�!	"'+ก%���*� ��""'ก���-�+ก%��!
+���-��#����D
�/�%�	&)�!���-�2���� ���'����ก����+/��	�� &!'-�ก+ก%��!ก�'��#����D
�/
�%�	&)�!��� ���/W�����	ก�� "'#��	����#�ก�� Y�	ก�&!'&ก����!ก�'���%�	&)�!��� &!'
��#�ก��#%�#��#�)"����!ก�'���%�	&)�!�������	+-��'��ก����,�+�%�ก�� 

 >.  + F�+��2��	�2�����(���ก�����ก��D0 �'+�T� $R-��,��R�����%�	&)�!��������"
+ก%���*�#��-!ก)%(�ก��5��	"'���+#���� Y�	ก�&!'&ก����)�ก���#*	&#��*�+#�������	ก�� �)��*	
+ F�&�)��	��ก��ก,�-��&��ก��#%�#��#�)"����!ก�'��#��	V �*	���+ก%���*�
��-!	"�ก�����
ก��ก������	&!'�,�+�%�ก�� 
 1.  + F������!�������ก��#��%��"ก��!	���-�2�/W�����	ก�� ก��+#����
&��	�� &��ก��+	%���ก��"�ก���%�	&)�!��� �)��*	+ F������! �'ก��ก��#��%��"���*�#��
ก������#%/���R�#��	-��)�	��������,���"#��ก]-��� 
 ?.  �!ก����กE��������(�+ F������!&ก���@��D(� &!'-��)�	�����+ก���)���	+/2���-�
+ก%��)������)��+����" &!'!��)����&��	��	ก���(���/��ก������"+ก%���*���� 
 ���	ก��-�2�ก%"ก�����"'#��	"��,����	��ก�� �'+�%��!ก�'���%�	&)�!��� 

 ก��ก,�-�����	ก��-�2�ก%"ก��-�2�ก���,�+�%�ก�������"'#��	"��,����	��ก��
 �'+�%��!ก�'���%�	&)�!��� "'+ F�� #�� �'ก��ก�'��)	��/��ก�@���(�#%&!'
�%�	&)�!��� ��ก#����#�� ?M &-�	/�'��(�RR#%��	+��%�&!'�กE���D
�/�%�	&)�!���
&-�	(�#% (N����� >) /.�. ><B; �*	��*  $""������	��ก�� �'+�%��!ก�'���%�	&)�!���&��	���
+ F� 1 �� &�� ���&ก� 
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 ;.  ���	���!ก�'���%�	&)�!���+�2*�	#�� (Initial Environmental Examination : IEE) 
 >.  ���	��ก�� �'+�%��!ก�'���%�	&)�!��� (Environmental Impact Assessment : 
EIA) 
 1.���	��ก�� �'+�%��!ก�'���%�	&)�!����,�-�����	ก�� ก%"ก��-�2�ก��
�,�+�%�ก�������"���!ก�'��#����/��ก�@���(�#% ��D
�/�%�	&)�!��� ���
�/ ����� ��D
�/
(�)%# ��	 �'(�(���(��(�����	���&�	 (Environmental and Health Impact Assessment : EHIA) 

 ��ก"�ก��* �	���#%�D'����#��+ก���)ก� l�����กE0+/%��+#%� ()���� ;1 ก����� 
><1X) &!'ก!�กก���,�+�%�	������ก��)%+���'-0�!ก�'���%�	&)�!�����	���	ก��#��	V #��
�#%�D'����#�� +�2��)���� >B +�E��� ><<? �)��*	 /2*������������ก�� �'ก��+ F�/2*�����������	
�%�	&)�!��� #�� �'ก��ก�'��)	��/��ก�@���(�#%&!'�%�	&)�!��� +�2��	 ก,�-��/2*����&!'
��#�ก���������	�%�	&)�!��� 5��	ก,�-�� �'+
�&!'������	���	ก��-�2�ก%"ก�����#��	��ก��
"��,����	��ก�� �'+�%��!ก�'���%�	&)�!���&!'���	��ก���!ก�'���%�	&)�!���+�2*�	#�� 
 �*�#��ก�� �'+�%��!ก�'���%�	&)�!��� �'ก����)� 

 ;.  ก��ก!��ก��	���	ก�����#��	"��,����	��ก�� �'+�%��!ก�'���%�	&)�!��� 
 >.  ก��"��,����	��ก�� �'+�%��!ก�'���%�	&)�!��� 
 1.  ก��/%"��D����	��ก�� �'+�%��!ก�'���%�	&)�!��� 
 ?.  ก��#%�#��#�)"��� 
 ����)����+ก���)+�2��	ก�	��)%"�N����*�2� ���	ก����������������+�������#��	����

ก����กE� EIA �2�   
 ;.  ���	ก��������%+���� �����",��)�-��	(�� (Unit) #*	&#�MG-��	��*��  -�2���/2*����
�(����#*	&#� ?,GGG#���	+�#���*��  

 >.  ���	ก������"���������",��)�����%�& !	����#*	&#� <GG & !	 -�2�/2*����+ก%�
ก)�� ;GG��� 
 ���ก���,����	��)%+���'-0�!ก�'���%�	&)�!��� "'#��	�,�#��ก]-���
���#� 
/�'��(�RR#%(/��.) ��	+��%�&!'�กE���D
�/�%�	&)�!���&-�	(�#%  /.�.><1<#��
/�'��(�RR#%��	+��%�&!'�กE���D
�/�%�	&)�!���&-�	(�#% /.�.><1<��#�� ?B����'��)��
���	ก����������������������+กDU0���	#�����ก!��)�� "'#��	�,����	��)% +���'-0�!ก�'��
�%�	&)�!��� 5��	���ก,�-��#��	V#�� EIA �2�+ F����#ก!	-�2��,�����RR����+"����	���	ก�����-�
�)� ������ก,�-���� EIA "'+ F��%�	���&�����������R�#%#��	V +(�� �����R�#%ก��ก������	 �	�*�
-�ก+"����	���	ก������,�#�����ก,�-�����ก,�-���)� -��)�	��������%�@%���R�#% กT���%�@%!	��E
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#���'+�������(/�'��(�RR#%��	+��%�&!'�กE���D
�/�%�	&)�!���&-�	(�#% (N����� >), 
><B;) 

���������-O����ก.!ก��-�5�
���ก���������������&���ก��%)กc� EIA 
*8���� ��,���
���ก��-�5�

ก.!ก�� 

��� -*�ก�กUX0 	.2�ก�� 
�,������g.���. 

>M ก��"��������%�+/2��+ F����
��������-�2�+/2��
 �'ก��ก��/�D%(�0#��
ก]-���)����)�ก��
"��������%� 

",��)�����%�& !	����
#*	&#� <GG & !	-�2�
+�2*����+ก%�ก)�� ;GG ��� 

�-�+������*������R�#
"��������%�#��ก]-���)����)�
ก��"��������%� 

1; ��������������)�#��
ก]-���)����)�ก��
�)��������� 

�����",��)�-��	/ก
#*	&#� MG -��	��*��  
-�2���/2*�����(����
#*	&#� ?,GGG #���	
+�#���*��  

�-�+������*������R�#
ก������	-�2�-�ก�(�)%@�ก��&"�	
#��+"��/�ก	�����	�%�� #��
ก]-���)����)�ก���)����
����� �������2������
�����R�# �-�+������	����
�*�ก��&"�	#��/�ก	�����	�%�� 

����� : /�'��(�RR#%��	+��%�&!'�กE���D
�/�%�	&)�!���&-�	(�#% (N����� >) 

 J.  
�����������2��#����#ก��
������-��.#���/�0�*,��c�����ก���	��� 

  J.+  ���2��#����#ก��
������-��.#���/�0 U ก�#����.�   

  J.+.+  ��,���ก��!��,�����: �� 
 ?.;.;.;����,��� & !	!' < ��� 
 ?.;.;.>���@���+����"��'+���� ����!' > ��	���� �'+�%� 

�����/�0+�E��	-���	����-��%�+ F�-���	��� 
 ?.;.;.1  �����ก�&�#� � �%�"�ก���� �'+�%������/�0-�2����� 

52*���� &!�)&#�����	��"'��	ก)�� �����ก >GG ���-�2�+�E��	 >GG ��� +��������ก�&�#� � ; 
��� 
 ?.;.;.?  ���
�E�@��ก%"+N/�'  
 ?.;.;.<  ���
�E�+	%����-ก D ���"���  
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  J.+.7  ��,���ก��!��,����� : �-� 
 ?.;.>.;����,��� & !	!' < ��� 
 ?.;.>.>���@���+����"��'+���� ����!' > ��	���� �'+�%� 

�����/�0 +)��&#�+ F�ก���-��'-)��	�����/ก���ก�����2������ -�2��'-)��	������� ����!' G.< 
��	���� �'+�%������/�0 +�E��	-���	����-��%�+ F�-���	��� 

 ?.;.>.1�����ก�&�#� � +���+-�2��+�2��	��� 
 ?.;.>.?���
�E�@��ก%"+N/�'  
 ?.;.>.<���
�E�+	%����-ก D ���"���  

-���+-#� )%@�ก���,��)D
�E�+	%����-ก D ���"��� +-�2��+�2��	��� 

  J.+.���,���ก��!��,����� :#��ก 
?.;.1.;����,��� & !	!' < ��� 
?.;.1.>���@���+����"��'+���� ����!' > ��	���� �'+�%� 

�����/�0 +)��&#�+ F�ก��������ก �'-)��	�����/ก���ก�����2������ -�2��'-)��	������� ����!' 
G.< ��	���� �'+�%������/�0 

?.;.1.1�����ก�&�#� � ���+��� 
?.;.1.?���
�E�@��ก%"+N/�' ���+��� 
?.;.1.<���
�E�+	%����-ก D ���"��� ���+��� 

  J.+.J  ��,���ก��!��,����� : !8����-�5��"�.#�.�2. 
?.;.?.;����,��� & !	!' < ��� 
?.;.?.>���@���+����"��'+���� ����!' ; ��	)	+	%�",���	 

-�2����%��%�@% &#�����	��	���+ก%� >GG,GGG ��� ���+ F�ก��",���	 -�2����%��%�@%�,�-��ก���-�
�%�+(2��+/2��ก��+กE#���	�����ก��+	%��������#��ก,�-�� ����!' G.< &#�����	��	���+ก%� 
;GG,GGG ��� 

?.;.?.1�����ก�&�#� � ก�D�ก��",���	+/2��+ F� �'ก�ก�� 
ก���2�+	%� -�2�ก��#ก!	�-�+�%ก+	%�+ก%��R(�"�ก@����� #�����ก���2�+	%� -�2�ก��#ก!	�-�+�%ก+	%�
+ก%��R(�"�ก@�������ก",��)�+	%� >,GGG ��� -�2�+�E��	 >,GGG ��� +��������ก�&�#� � ; 
���&#����+ก%� ;G,GGG ��� #���R(��#����ก�&�#� � !กED'#����� < 

?.;.?.?���
�E�@��ก%"+N/�' ���+��� 
?.;.?.<���
�E�+	%����-ก D ���"��� ���+��� 

( �'�)!ก]-�������%� ก]ก�'��)	 N�����?X, ><?;) 
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  J.7  ��c�����.��*,�.���*$ก����� 
   #������D'����#������#%+-T�(�����	/�'��(�RR#%
�E�����%�&!'�%�	

 !�ก����	 5��	"'�,����	���(�&�� /.�.�.
�E���	+�2��&!'����%� /.�. >?X< &!' /.�.�.
�E�
�,���	���	��� /.�. ><GM +/2�� ���#��
�E��-�����!��	ก��
�/ก��D0���+ F������� $""�����ก
��*� ����-��	�0ก� ก���	��)����	�%��(� �.) ������"�+กT�
�E��������	�� �'�%�@%
�/��ก��*� 
5��	����!-)	"'(�)�!�ก��กก#������%� &!'(�)�+/%���� �����	����%���ก��*� 
 ��� /.�.�. 
�E�����%�&!'�%�	 !�ก����	 "'+�%���	���(� ; �ก����  A ><B1 5��	
���'�,��R�2�ก��&��	�%���/�0��ก+ F� ?  �'+
� ก��ก,�-��+/���"�+กT�
�E� �'+
���	
����%� ���&ก� ����%�+กE#�ก������+ก%�����!' G.> ����%����/ก�������+ก%�����!' G.< ����%�/�D%(�ก
������+ก%�����!' > &!'����%��ก���	)��	+ !��ก,�-�����
�E��������!' > &!'"'+/%������!' G.< 
��ก A ���/W�� 1  A#%�#��ก�+�������!' >.< �����+/���
�E���	�������!' < 
 ��� +�2*�	#������%�ก!���+กE#�ก��� &!'����/ก����-!	-!ก �������!�����/�0+���ก�
-�2�#�,�ก)�� <G !������ ���#��	+���
�E� ก!�����	-�./�D%(�ก��� -�2���/�0����(��,�-��ก����� 
��!���+���ก�-�2�#�,�ก)�� >G !������ +���
�E�����!' G.1 ��กก)�� >G - <G !������ +���
�E�
����!' G.< ��)�����%��ก���	)��	+ !�� -�ก�����ก�� �'ก��ก%"ก�����V (�)	 ; - 1  A&�ก #��	
+���
�E�����!' ;  A��� ? - B +���
�E�����!' >  A��� X ��*��  +���
�E�����!' 15��	!�)�&#�+ F�
��'
��	 �'(�(������������������	 ��ก!�	��ก�������	-��%���/�0 
 "�ก���	����	ก]-���&!'ก]�'+�������+ก���)���	��ก��/W����������������+ F�
�� ����#��ก��/W��������������,�-�������������������	 ��ก!�	�	���ก!��)�����	#�� ������
��� + F�����#��	V����	��* 

 ;.  �����ก]-���-�2�ก]�'+����������'��, ��	+��%� &!'�,���	ก��/W�������������
�,�-�������������������	 ��ก!�	���#�	 + F�ก��ก,�-��ก]+กDU0+/2���)����ก��/W������)� 
���)��"'+ F�ก!����������������	��	#�,�����	+���+����ก� �����	�!#��ก��/W��������������,�-�������
������������	 ��ก!�	 
 >.  ���	����	���@���+����&!'
�E���ก����ก����%�@%^��	-��%���/�0กT�%���
ก,�-��+ F��#������	��� ���)��"'+ F���������������'��������	-�2�#�,� �*�-�����	���������������
��	 ��ก!�	กT��
��'���#��+���)ก��������������	��ก��52*������������+ F���	#�+�	 
 1.  +�2��	"�ก���ก,�-��ก]-����	+�2�	&!'�)������������	+����-���ก��/W��
����%��������@��D� �
�+�����	 +(�� +�#��	��@��D'#��	ก)��	#�����ก,�-��, �ก!���������ffY�, 
�����)����	 �,��-�ก��/W����)��-R��������,����ก�����%�������ก�
�/+����*� ����%���	
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/W�����#���ก�
�/��	�,�+! �,��-� �'(�(������������������	 ��ก!�	�����ก����ก������	
�����	��	��	#�+�	���"�ก���	ก��
���� (���	/�'��(�RR#%
�E�����%�&!'�%�	 !�ก����	, 
><B;) 
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 "�ก������
���������#��	 $""���#��ก���������ก�����������������	�����������
������	 ��ก!�	����ก!�ก&!'-��)�	��
���� กT�	�����������	���)��#��	ก����	
 �'(�(������������������	 ��ก!�	�����+/%����*��������	+/��	/�  �'ก��ก�ก]-���&!'
ก]�'+����#��	V���+ก���)���	��ก��/W������������� �)���	 $""���	+��E�ก%" ���)��"'+ F������� 
�	�0�2��)��#��	ก����	 �'(�(�กT��ก,�!	52*�!�!	"�ก������	(�/�����	��*� ������ �����3$4	
���	ก��/W���������������	�����������������	 ��ก!�	กT��!�!	+�2��	"�ก#���������%�&!'���
ก������	�����	��*��*� �,��-�ก��/W��������������,�-�������������������	 ��ก!�	#��	�����ก��
��&!&!'ก!�ก�����������	��)����'�'��) +/2���-� $R-�����V!�!	"�-��� ������# �*�
�2�)#�� �'�	�0��	ก��"��,����	��N����*+/2��+���&�)��	��������	ก!��) 
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������ก�����ก���ก�����	��� ก�� ������"���#$�����"� ����%&�����'(�

)��ก�����ก�&�*'(�)+����$� 

 ��กก�����	��
���������������������
	����ก���������ก��������� ���!����" #��
���$�#�#�������ก%���$����ก%$ก�����&�'%(����(���)���*�*��*���ก�����	��
����
�(�#���+#�+,�����#�� %������ก-�����$���. 
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�� *���ก����
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�����/��� �-;��/�� *��&�����"���#$�ก���	�/0��)�� 12� ( "�
��:�������) 
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����� : 01��&����	��2�� *3ก2� ����%������ �4�ก�� (�+�6�) 

+�ก� ��*�&����%������� ���!��" #�����$�#�#�������ก%������ก�
��*:'%(
����;<%'%#& �(�+,�$�#6��&�� �������&�� �������� ���!���(��	ก%�-%�� (������4�ก&�� > %#��	��) 
���� �������� ���!���(��		� (������กก&�� > %#��	��) $�#%�%���������?����ก�#��%( @8 ���A 
>@@B ��C��*���#��%( >D ���A >@EF ��"%�+#� %����%��������� ���!���(��	ก%�-%��
���	��&%�%��ก 89,9H9 %#��	�����A  >@@B ��C� 8>,ID@ %#��	�� �� >@EF 
" #��(ก�	ก����&��+J�+��$�%�
����%������� ���!���(��		� (������กก&�� > %#��	��) 
��"%�+#� %����%�����	K��� DF8,HDI %#��	�� (�*�����.��#��%( >B8) ��ก�A >@@B ���A 
>@EF 

����&��%�������+&�� ��ก�#�� %��*�&��%������� ���!�������+&�� E ��+&��+%�ก 
$�#'ก��.�6���+��, �.� �ก,�, �.���'ก��, �.�(��, �.��%�(+���+J�) '%(�.6%	
�� K��'	���C�
�(��	������4�ก&�� > %#��	��'%(�(��	������กก&�� > %#��	�� $�#����. 

�����/��� �-@��/�� *��&�����"���#$�*����$���$&�9�����"��*���*��&�����"���#$� 

:	5���!� �, �"	กB*, ����ก��, ����, �����(��&!�C�)และ5�����(�����:�������) 
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����� : 01��&����	��2�� *3ก2� ����%������ �4�ก�� (�+�6�) 
�����/��� �-���/�� *��&�����"���#$�*����$���$& "�
��*��&�����"���#$� 

: 	5���!� �, �"	กB*, ����ก��, ����, �����(��&!�C�)��5����� (�����:�������) 

 

 

 

 

 

 

 

����� : 01��&����	��2�� *3ก2� ����%������ �4�ก�� (�+�6�) 
 ��6�&�(+&���A>@@E���A  >@@H�4��&�� ����&����%������� ���!����

�����+&��$�#'ก� �.�6���+��, �.� �ก,�, �.���'ก��, �.�(��, �.��%�(+���+J�) '%(�.6%	
����.�
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Airport Rail Link
(	#����	6 #�->*J�$�,

BTS*J�$�->BTS�K!ก)

�'%RR��

�+���J
K�����
/�����&

= G= ���/	�����
($�ก%�	 F8B 	��/&�� = >,IBB 	��/��?��/��)

= �H ���/	�����
($�ก%�	 9E 	��/&�� = F,9>B 	��/��?��/��)

D@+DH = G; ���/	�����
($�ก%�	 F88 	��/&�� = >,IIB 	��/��?��/��)

	���K�����
/�����&

= G= ���/	�����
($�ก%�	 F8B 	��/&�� = >,IBB 	��/��?��/��)

= �G ���/	�����
($�ก%�	 98 	��/&�� = F,IIB 	��/��?��/��)

D@+DE = G, ���/	�����
($�ก%�	 F8> 	��/&�� = >,I8B 	��/��?��/��)
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= H< ����
($�ก%�	 FHB ����)

= @= ����
($�ก%�	 EB ����)

= @G ����
($�ก%�	 H8 ����)

�'*"� /BUS

(��� #��ก�%�	�$"�->��
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BUS(38)��
��&���O->�K!ก)

D@+FB = �< ���/	�����
($�ก%�	 9B 	��/&�� = F,IBB 	��/��?��/��)

BUS(2) = H ���/	�����
($�ก%�	 FE 	��/&�� = D>B 	��/��?��/��)

BUS(1013) I +BUS(2) E.@B
= 14.5 ���/	�����

($�ก%�	 >9 	��/&�� = @IB 	��/��?��/��)
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EB+DB = I= ����
($�ก%�	 FIB ����)

BUS = 9B ����
($�ก%�	 FIB ����)

BUS = I= ����
($�ก%�	 FIB ����)
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=>"��� =>FB,IBB 	�����
=>�������&�+��.���������$�# 
=>���$�# = >H,BBB 	�������?��

=>���$�#��+%?�+%�+�ก���"���	#�� 
�����/����

�#������$�#�����?�� >H,BBB 
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 ,.  ก��*$3�ก�����	/.��ก�����	��� ก�� ���������"� ����%&�����'(�)��ก��� 
  N��'+%�����
�����ก 

   ,.,  	��������ก Bonus FAR(Floor Area Ratio) 
   ���������ก @-H �A ก�
��*:�(��%����$�������.��6� ��กก���ก����.���
K��ก��*�s�����+�������*�O�����+J� ��(�����กNO� � (Mixed-use) N���� ��(+&��ก��*�s��
��ก�� DD K��ก�� � %����&�ก&�� F.F %#��%#��	�� K���4��%�����ก��*�s�������+J� '%(�(
�+,�ก����%����'�%6����� �?� �������*�(��� 8 - ����
�
�&�� N����K��ก�������+J�
�ก����.���C��4��&���ก ��.����� ��(+&��ก��*�s�� '%(�������(ก�!'"�%�
� �(�4��+#ก���6#*?.����
��ก�
��*:��%����$� +�#�����?�ก�
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*?.����ก��ก���+%�ก����?� �(���ก�(�
ก��&�� ���������ก%�)
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District) N��ก��*�s�����r ก,�(ก�(�
ก��&�� ���ก%�ก�
��*:�*��(��C�*?.����$�#��	ก��������� 
N�������ก-+���"���?��(	
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 �.  ก���$&*$3�ก�������$����� ��$/�� (Real Estate Investment Trust : 
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   '.E  ก��-!$)!*�ก���	���!����(���!+�< (Real Estate Investment Trust 

: REIT) 
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���� ก'�กก���$(��,�ก�������������������������3%���ก'��
� > �������
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��%��
(&����$(��,����+��(ก,�ก������������$��6
������������������3%���ก'� �%�(�)�ก'�ก�
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�$(��,�ก��'
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���4�ก��������������
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&&'�� (SupplySide) �%��� �ก������������
���4� ���#ก$  

9.  �� �ก����
���4� BOI �����
����������������3%���ก'� 
7.  �� �ก���ก(/��	$�1���(����ก��-��#'!ก��������������
�ก��������������� 

������������3%���ก'� 
 >.  �� �ก����ก(���� ��� �����
�ก���������������������������3%���ก'� 
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���4��,�("���������$��6
� (&������������������3%���ก'� 

��������� 

 +"�	45��!(��,Q # $�4'���1,  /��.61 -�(�' : (&����������������������3%���ก'� 
(KhunPrasertTaedullayasatit NDC.61 Model : For Middle-To-Low Housing) (&���(�)�-	�����
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 �. ก��)!*�ก���	��+,��ก��������(�ก�����������"�������#$�����%&�
��ก��� 
  �%�#�'$(,��4�����ก 

   �.�  ��(��	�-�ก Bonus FAR(Floor Area Ratio) 
   -��ก�����ก��+"�-��
� FAR ����'! 9i��ก������4�� �
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 �  $ �  " �  , ��� ��� �
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(�)�ก��(��(,������"�("� '�������������������3%���ก'� 
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   '.'  ก8���$���-�$�%���:��
��$6!������ 
   -����6
�&��.��	��"4�#'!ก���������
	
�+�ก��ก$�������	��+�ก��
���(�	-�-'�� $�m(�������!�4ก 2+"��!���+�������3+"�&�����������ก�%�� ���, ก��ก$�������	��
����3�
�.�,�! (Mechanical Parking) ���
�����'!9ii +�"
��+ ��,� �4�ก�52 �/��
�	/
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(Smoke Detector) #'!�!��#��( ���(� 4(&',���� (Fire Alarm System) k'k ����
���
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�ก����
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ก����ก��  

-  3��pp�`� (������,��ก�� (ก��Q �0, ก���	��)/ ��{� 	ก�q1������4� �4 
-  3��pp�Q�" (��p") (�ก"4�Q���4����0�� *) / ������4� �4,���j�bQ�1 

ก�� !ก����  

-  � �กbSQ�ก����������0ก��0���������#��	-�U�bS	 ��!��"# c(�3�.�b.c) 
b�������4� �43|�	ก������q���ก� 
���������S38��)1 

-  � �กbSQ��S���������0��bS	 b8�������4�ก��Q �0��� ��!��"# *$ 
(�Q�.*$)  b8�������4�ก��Q �0��� 

-  � �กbSQ��S���������0��bS	0���ก��������	����}������	 (������ ��!��"# %) 
���4� �4��}�������� ������4� �4 ��������,���  

-  Directors Certification Program-DCP +'/*&&+ 
b����b!	�b���b8����ก���ก��������6�4 

-  Director Accreditation Program (DAP) *&&%                                                                            
b����b!	�b���b8����ก���ก��������6�4 

-  � �กbSQ�ก���������j��_ก��b�,��q�br������S���������0��bS	  
��!��"# +/*+dm  (3jb.+)b8�������3ก�ก �� 

-  � �กbSQ��S��������b�	���������41 �q�b8�3�Q4ก���j�bQ�1  
��{� 	ก�q1������4� �4 ��!� $& (RECU $&) 

�"�#$��%&�%'%(�)���*�  
-  ��4กb����������06�4 * b��4 3e *++c-*+'$  
-  ก���ก�� �q�ก���ก��0r�����ก��jS�41-���S �b�	���������41 (REIC) 
-  ก���ก�� b�����S�3ก���	R ���S`�	��"4�b�,�Q��{� 	ก�q1������4� �4 
-  �"#3�9ก��b������b�Q�ก!������"����{� 	ก�q1������4� �4 
-  ก���ก�� 
��q�ก���ก��b����ก�����ก �!��b�	���������41 

��กR��R �ก!�b���	  b)���ก�����R�!	3����j6�4 
-  �q�ก���ก��,��ก����}���b�	���������41 b)���ก�����R�!	3����j6�4 



cc 
 

-  �"#3�9ก��ก���ก������������41b�� ������4� �4,���j�bQ�1 
-  �q�ก���ก��`��	ก����}���"#�4S!��j�4-�	ก��	���������, 

ก��	��������� 
�"�#$��%
+����� 

-  ก���ก��b)���ก�����6�4R�!	3����j6�4 
-  3��,�����������"#������ ก �!�,��ก���(ก�� ��"4 ��b�Q� ��"��"4� 

������ �(ก�� ��"4 ��b�Q� �r�ก�0 (����) 
-  ก���ก�� ������ �(ก�� `� 0�U	 �r�ก�0 (����) 

��4กก�QQ��j�ก0�� b����������06�4 
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�  �����)����� *���+!���,��      �	
ก����  %��.   �������61 

 ��!��"�!�#	� ��!�$� 
%&���'%�� 

 ก���!#�ก�(�����ก�����*�%$%��$�����+�,�����0����&��)�����!���ก��"�1��
��)��������$%���	��2ก��%&������ ���ก�3��)������������+�,�����0&�#��!#�ก45��+�,�����0���
���"!���(�4&���)�����'��ก��(� !���!�� &�#������$%���	��2ก��%&����������$%�  ���%�	����$%���&6�
%��ก��	���(��+�,�����05���������#��4&2�����)������ ���%�	��	 ��$%����4	���	)� ก��%�	����#�� 
7�+�,�����05�������ก������8�ก��*!)$%������9�$����$� :ก���������ก����������������
���������������������������� ���ก!� �"#��!�$%���&!#���!'(�����$�; �"#�����	)� ก��&�
*�%��4�ก���������ก�������������������������������������������� ���ก!� 
 ������������ ����&� �4��<		���������+��0 *��	�ก����ก��=0�<		+3�� $%��������
������������������ ���ก!�����)������4�ก��>#'���������������'��(������ก� '� ��#����	�ก
���&�+�ก���%��#��&!����)ก�� ����  
 1.  �&�+	�ก��$�������������4��<		+3��������3��%��� '������$�����������ก��%
ก�)8�� 4��=)��������3������������������ ���ก!����3��������� �(�4&��ก��5��%���)&%��
��$�������������*!)$%��������4�ก��>#'� 
 2.�&�+	�ก���ก@&����ก���%ก�3ก��ก��������$����4ก!��)33�����%!5�4�
�<		+3�� �������#'��(��%�4&������)ก�3ก��,+�ก�	���&�������"�0������45���)8�5�0"#'���������6���� 
&�#����������45���� �(�4&���$���������������> �����4ก!��)33�����%!5�����)�%ก4�ก��
��������$����$����ก��ก%������������������ ���ก!�	)������>#'���� 
 3.  �&�+	�ก$%��������4�ก��������5#�������������������� ���ก!�����
�+����$ ��'	�กก��ก��&��'����%3+$$!��*!)ก@�ก=B0��,��$���%�� �������ก�3�'�
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  1.  �"#��� ก��%��$��)&0*�%���������ก���������������������������������������
����� ���ก!� 
 2. �<2&��+����$4�ก��"�1�������������������������������� ���ก!� 

&�*�&�&��ก�����
� 

  ��)ก�3��%���3�����ก��� ก�� ����' 
  1. ��3���������#'�&� 
   1.1� ก����#'�&��ก���%ก�3 *�%$�� �D�@�����ก���%���ก�3ก���������ก����������������
���������������������������� ���ก!� �"#��!�$%���&!#���!'(�����$� 
   1.2� ก��*�%���8�3��ก���������ก���������������������������������
����������� ���ก!���&��%�������ก���%��� $#� ก���$&)*&�5���, ,��$����$����$��)&0 
   1.3  � ก��*�%���8�3��ก���������ก�	������!���ก��������5#���������
����������� ���ก!���&��%�������ก���%��� $#� ,��$��*&���)������, ,��$����$��
��$��)&0  
   1.4� ก��*!)	���(��������*�%��*!)ก!�+�,0����&��)�� 4�ก���������ก����
���������������������������������������� ���ก!���'	�ก�8�3��9�$���*!)��ก5� 
  2. ��3���������)5�ก�����5���%5�2 
   ���%�	��	)�(�����ก�����9��=0�5�! ก���ก!+������5���%5�2�����$%���5���%5�2��
%�5�ก��*!)����������)�3ก��=04�ก��	���(��8�3������ก���%��#��ก�3ก���������ก��������������
�(�&��3���������������� ���ก!� 8��������5���%5�2 (KIs) ���	)���9��=0�5�! ก ����' 

   2.1 ����5���%5�2����%�5�ก��*!)����������)�3ก��=0  	(��%�  3  $� $#� 
2.1.1  ����+�5�� ������'��)ก�!  ��),��ก���ก�� ,��$����$�� 

��$��)&0 
2.1.2��.%�5�� %����ก"��,0   ��ก��ก������(��%�ก�� ����0�����! 

���&�������"�0 ,��$����$����$��)&0 
   2.1.3��.��"��,0  	�����)�$0 ��	���09�$%�5����&�������"�0  
�&�%����!��,��������0 
  3. ��3��������%!� 
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  ก��%�	��$��'��'����ก��%�	���5�$+=9�" (Qualitative Research) 8����ก���(�����ก�� ����' 
  1.   ก���%3�%������! 
   1.1 �����!�+���9���  �%3�%������!��#��*�%$�� �D�@� �%�� %��=ก��� 
����ก���%���	�ก&����+�����ก���%��� �5�� &����+� %��.�%���'��ก�����)ก�3ก��� ก�����������
�����!�����3��ก��� ก�����[ *!)�%63�>�0����ก���%��� 
   1.2�����!���9��� �%3�%�8��ก�����9��=0�5�! ก������ �5���%5�2 	(��%� 
3$� 
  2. ก��	���)�3��3�����! ��#���%3�%������!��'�����!���9���*!)�����!�+���9��� 
�����ก!��%*!�% &!�	�ก��'�	)�(������!��	���)�3��3*!)��%	��3 Validity �������!�����'����
ก��%�	���5�$+=9�" �"#�����	)�����������!�%��(�&��3ก��%��$��)&0�����!4���'��������� 
  3.  ก��%��$��)&0�����! 
   	)�(�����ก��%��$��)&0�����!8��%�,�ก��%��$��)&0��#'�&� (Content Analysis) 
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